JET BANKA

Dluhopisy
-RAT. FUNDS 5,25/26

Informace o emisi

od 8. dubna nabizi J&T Banka pétileté, castecné
zajisténé seniorni dluhopisy spolecnosti Fraternity
Funds SICAV p.l.c., ktera dluhopisy vydava na Gcet
svého podfondu Real Estate Funds. Dluhopisy nesou
rocné vyplaceny kupon ve vwysi 5,25 % p. a. Nominalnf
hodnota jednoho dluhopisu je 10 000 CZK. Planovany
objem emise je 400 000 000 CZK. Emitent ma moznost
objem nawysit az na 600 000 000 CZK. Datum emise je
stanoven na 21. 4. 2021.

Hlavni vyhody investice
+ Dluhopisy — atraktivni vynos na nizkorizikova aktiva
+ Trh komercnich nemovitosti a rezidencni trh v Praze
+ Rezistence vaci dopadiim pandemie,
stabilni predikovatelné cashflow
+ Stabilni postaveni a investicni strategie
J&T jako silny partner
+ Management

.
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O emitentovi

Emitentem je maltska multifondova spolecnost Fraternity Funds
SICAV p.l.c. (Fond), ktera vydava dluhopisy na Gcet svého pod-
fondu Real Estate Funds. Investi¢nim cilem tohoto podfondu

je dosahovat kapitalového zhodnoceni primarné investicemi do
projektovych spolecnosti vlastnicich nemovitosti v Ceské republi-
ce a pripadné na Slovensku. Prostfednictvim této emise tak pod-
fond ziska do svého portfolia nemovitost na Vaclavském nameésti
v centru Prahy. Hlavnimi n&jemci jsou EXPOBANK, Cesko-né-

mecka obchodni a prlimyslova komora nebo spole¢nost AmRest.

Akcie Fondu vlastni pan Michal Kosac a spolecnost Fra-
ternity Capital Limited. Konecnym vlastnikem na Mal-
té sidlici Fraternity Capital Limited je pan Michal Kosac.

Parametry dluhopisti:

Nazev

ISIN

Urokova sazba
Vyplata vynosu
Celkovy objem emise
Jmenovita hodnota dluhopisu
Datum emise

Emisni kurs
UpisovacT Ihdita
Splatnost dluhopist
Call opce

Kotace
Status

Forma cenného papiru
Podoba cenného papiru

Kovenanty

Cilovy trh:

Ucel emise: Vytézek emise bude pouzit na splaceni 50 %
podilu (246 500 000 CZK) Emitenta ve spole¢nosti TD Beta,
s. 1. 0., ktera vlastni budovu na Vaclavském nameésti. Druhou
polovinu spole¢nosti musi Emitent nabyt do 30. 6. 2021.
Prostredky z emise Emitent také zapdjci dcefiné spo-
leCnosti TD Beta, s.r.o. a spolecnosti Fraterniti Capi-

tal s.r.o. na restrukturalizaci jejich financovani.

Detailni informace o Emitentovi a emisi naleznete v Pro-
spektu dluhopisu, v Infolistu, a také v prezentaci emitenta.
Doporucujeme Vam se s témito materialy seznamit. Pre-
dejte prosime Klientlim, kterym budete dluhopis nabizet.

FRAT. FUNDS 5,25/26
CZ0000001367

5,25%p.a

Rocné (vzdy 21.4.)

400 000 000 CZK s moznosti navyseni na 600 000 000 CZK
10000 CZK

21.4.2021

100 %

Od 8. 4.2021 do 31. 3. 2022
21.4.2026

Ano, nejdrive 2 roky od data emise

BCPP

Seniorni, astecné zajisténé nemovitosti
a pozemkem v Hellichové ulici (cca 42 % emise)

Na dorucitele
Zaknihované

Ano

Komu muzete dluhopisy nabidnout?

+ Typ klienta: neprofesionalni investor, profesionalni investor,
zpUsobila protistrana

+ Znalosti a zkuSenosti: informovany investor, pokrocily investor

+ Investicni cil: ochrana i rdst

+ Investi¢ni horizont: stfednédoby, odpovida vystupu
investicniho dotazniku klienta 3—5 let a delsi

+ Schopnost nést ztraty: dluhopis je urcen pouze pro klienty,
ktefi jsou schopni nést ztratu investice

+ Tolerance snaset riziko: medium — na urovni SRI 4, odpovida
vystupu z investicniho dotazniku klienta v hodnoté ,4" a vyse.

Cenny papir Banka nemuze prodat klientlim, ktefi nejsou
schopni nést ztratu. Tito klienti se nachazi v negativnim
cilovém trhu.

+ Klientm s ¢eskymi smlouvami J&T Bank: Ramcova smlouva —
Investicni Gcet, Komisionarska smlouva — Tradingovy Gcet,
segmentl Klientské centrum a Privatni bankovnictvi, véetné
klient( externiho prodeje.

+ Pouze tém klientdm, jejichZ investi¢ni profil je v souladu
s cilovym trhem investicniho nastroje.
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Investicni prilezZitost — seniorni, astecné zajisténé
pétileté dluhopisy Fraternity Funds SICAV jednajici
na tcet svého podfondu Real Estate Funds,

s vynosem 5,25 % p. a. v objemu 400 000 000 CZK.

Dluhopisy - atraktivni vynos na nizkorizikova aktiva

Dluhopisy jsou castecné zajisténé — nemovitosti

na Kampé (luxusni rezidencni vila ve vlastnictvi
New AR.), podily ve spolec¢nosti New AR,
pohledavkou za poskytnuti zapljcky Fraternity Cap.
(100 % vlastnikem New AR.) a vazanym Gctem.

Fond ma dale povinnost udrzovat LTV maximalné na
Grovni 80 % (pomér souctu Cisté zadluzenosti emitenta
a TD Bety v({ci souctu trzni hodnoty nemovitosti

na Vaclavském namesti a poskytnuté zapuljcky

LTV kovenant (pfi upsani celého predpokladaného
objemu emise) je na Urovni 75 %

Ocekavani trhu jsou, Ze valuace aktiv
v centru Prahy bude rdst

Trh komerénich nemovitosti a rezidencni trh v Praze

Ceny nemovitosti v Praze, a predevsim v jejim centru
za poslednich 10 let vrostly o vice jak 50 %.

Obé nemovitosti jsou na prestiznich

adresach - Vaclavské namésti a Kampa

a maji zajistény stabilni pfijem z najmd.

Stav nemovitosti — v roce 1999 prosla tato historicka
budova kompletni renovaci a v roce 2018 doslo
jesté k rekonstrukci interiéru. Budova nevyzaduje

po delSi dobu vyznamnéjsi investice pro udrzeni
hodnoty a schopnosti pronajimat své prostory.

Rezistence vici dopadim pandemie,
stabilni predikovatelné cashflow

Riziko dopadd pandemie je velmi nizké. Budova
na Vaclavském namesti je ze 100 % obsazena
(mezi nejvétsi najemce patif Expobank, Cesko-
némecka obchod. a prim. komora, AmRest, Alfery
a Pharmexon) a prozatim nejsou evidovany zadné
zadosti o prodlouzeni splatnosti ndjemného.

Nemovitosti v centru Prahy jsou anticyklické
v dobé ekonomickeé recese.

Stabilni postaveni a investicni strategie

Emitent je investicni fond profesionalnich
investord na Malté, kde pUsobi jako regulovany
subjekt formy SICAV (licencovany a regulovany
Uradem Malty pro financni sluzby).

Maltska jurisdikce byla a je historicky stabilni
a poptavané prostredi pro existenci téchto fondu.

Investicnim cilem je investovani do nemovitosti
prostrednictvim spolecnosti vlastnici nemovitosti v CR:

TD BETA s.r.o. — historicka administrativni
budova na Vaclavském nameésti.

Emitent touto emisi dava prilezitost klientdm J&T
investovat do nemovitosti nachazejicich se v atraktivnim
centru Prahy, jez nesou stabilni prijmy z dlouhodobych
pronajmu (zatim budova na Vaclavském namésti).

J&T jako silny partner

J&T spolupracuje se spolecnosti a jejimi klicovymi
osobami i na jinych projektech:

J&T Banka se podilela na vydani jiz dvou emisi
dluhopist investicniho fondu Alpha Quest (CR, SR).

v roce 2019 (spésné predcasné splacena emise TD
Gama (financovani nemovitosti na Vitézné — Praha).

Management

Klicovi manazefi skupiny maji dlouholeté

zkusSenosti ve svém oboru. Investicim v oblasti
nemovitosti se vénuji jiz fadu let. Usp&sné akvirovali,
restrukturalizovali a exitovali projekt na ,Vitézné".

Pan Michal Kosac (konecny vlastnik vSech zakladatelskych
a investicnich akcii a ¢len investi¢niho vyboru) se

zabyva spravou a fizenim investic¢nich fondU jiz fadu

let. Jeho primarni odpovédnost spociva ve vytvareni
investicnich strategii. Soucasné je také clenem

jinych investi¢nich fondd, a to nejen na Malté.

Casté dotazy:

Predcasna splatnost z rozhodnuti emitenta (call
opce) — od 2. vyroci emise, moznost predcasné splatit
emisi a investor ma narok na splacent jistiny, nabéhlého
AUV a mimoradnou prémie ve wsi 0,75 az 1,25 %

v zavislosti na zbyvajici dobé do konecné splatnosti.

Predcasna splatnost pri nedosazeni minimalni
vyse Emise (400 mil. CZK) — pokud nebude emise
upsana v pribéhu upisovaci Ih{ity, ma investor narok
na splaceni jistiny a nabéhlého AUV (bez prémie).

Predcasna splatnost v pripadech poruseni (mj.
obsahuje i pfipad, kdy nedojde k pfevodu zbyvajicich

50 % podilu TD Beta do 30/6/2021) — investor ma narok
na splaceni jistiny a nabéhlého AUV (bez prémie).

Predcasna splatnost v pripadé prodeje TD
BETA (mozné kdykoliv) - investor ma narok na
splaceni jistiny, nabéhlého AUV a mimoradnou
prémie ve vysi 0,75 az 1,25 % v zavislosti na
zbyvajici dobé do konecné splatnosti.

Pravo prodeje pfi zméné ovladani (put opce) -

tj. pokud pan Michal Kosac prestane byt clenem
investicniho vyboru, ma investor narok na odkup jistiny,
nabéhlého AUV a mimoradnou prémie ve vysi 1 %.
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Podminky pfijimani pokyn( pro CR

Pokyny pro nakup k datu emise za limitni cenu 100 % bez

AUV - tj. s datem vyporadani 21. 4. 2021 pfijimame:

+ Od 8.4.2021 do 20.4. 2021, 14:00 hodin. Pokud dojde
v obdobi pro podavani objednavek k situaci, Ze poptavka
se bude velmi blizit upisovanému objemu, pfijimani
objednavek mlZe Banka ukoncit dfive nez 20. 4. 2021.

+ Zavalidni pokyn je povazovan takovy, ktery je kryty penézi

+ PFi nakupu se uplatiuje poplatek za zprostredkovani
obchodd s dluhopisy dle prislusného sazebniku (0,15 %,
minimalné 2 000 CZK), s obchodem miZze byt spojen i naklad
v souvislosti s evidenci cenného papiru v CDCP

+ Formy pfijimani pokyn( jsou prostfednictvim: elektronické

bankovnictvi, pokyny na formulafi Banky, osobné

prostrednictvim Operatorské konzole, telefonické pokyny

(relevantnf klienti).

VSechny pokyny prijaté prostrednictvim elektronického

bankovnictvi v obdobi od 8. 4. 2021 do 20. 4. 2021 se povazuji

za Ucinné ke dni emise, tj. 21. 4. 2021. Pfipominame, ze

pokyny podané prostrednictvim elektronického bankovnictvi

— investi¢ni UCet musi byt kryté penézi jiz pfi podani pokynu.

Do poznamky napiste: ,Nakup na datum emise”

.

Po pfijeti dluhopisti k obchodovani na Regulovany trh
(po 21. 4. 2021) bude Banka realizovat pokyny za trzni
cenu s prislusnym AUV.

Dokumenty ke stazeni

+ Infolist CZ VSechny uvedené dokumenty naleznete také na
+ Prospekt Intranetu v sekci: Informace ze skupiny > Obchod >

. Pregentace C7 Produkty > Dluhopisy

+ Investment Highlights Dluhopis ke stazent
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